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DECRETO EXECUTIVO DE N° 08 DE 20 DE MAIO DE 2022.

Regulamenta a execugéo da Regularizagao Fundiaria Urbana
no Municipio de Carvalhos, MG e da outras providéncias.

O Prefeito do Municipio de Carvalhos, Estado de Minas Gerais no uso de suas atribuicdes
legais e constitucionais, no exercicio das atribuicdes que Ihe sdo conferidas pela Lei Orgénica do
Municipio de Carvalhos, MG, e

CONSIDERANDO que é de competéncia do Poder Executivo para deliberar sobre a
matéria, constante da propria Legislagéo Federal de regéncia;

CONSIDERANDO que para a implantagéo da REURB no Municipio de Carvalhos €
necessario sua regulamentagéo de acordo com realidade e as'necessidades locais;

CONSIDERANDO, por fim, os principios da economicidade e da conveniéncia
administrativa;

DECRETA:

DAS DISPOSIGOES GERAIS

Art. 1° Ficam instituidos normas e procedimentos aplicaveis a Regularizag&o Fundiéria Urbana (Reurb) no
Municipio de Carvalhos, MG, a qual abrange medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais
destinadas a incorporagao dos ntcleos urbanos informais ao ordenamento territorial urbano e & titulagao
de seus ocupantes, de acordo com os criterios contidos nesta Lei combinados com a Lei Federal n®13.465,
de 11 de julho de 2017 e suas posteriores alteragdes, demais leis e regulamentos Federal, Estadual e
Municipal.

§ 1° O Poder Executivo Municipal devera formular e desenvolver no espago urbano as politicas de sua
competencia de acordo com 0S principios de sustentabilidade econdmica, social € ambiental e ordenacao
territorial, buscando a ocupag&o do solo de maneira eficiente, combinando seu uso de forma funcional.

§ 2° A Reurb promovida mediante legitimag&o fundiaria somente podera ser aplicada para os ncleos
urbanos informais comprovadamente existentes até 22 de dezembro de 2016.

Art. 2° Constitui objetivo da Reurb:

| - identificar os nticleos urbanos informais que devam ser regularizados, organiza-los e assegurar a
prestagdo de servigos publicos basicos aos seus ocupantes, de modo a melhorar as condigdes
urbanisticas e ambientais em relagdo @& situagao de ocupagdo informal anterior;
Il - criar unidades imobiliarias e constituir sobre elas direitos reais em favor dos seus ocupantes;
IIl - ampliar 0 acesso a terra urbanizada pela populagéo de baixa renda, de modo a priorizar a permanéncia
dos ocupantes nos proprios niicleos urbanos informais regularizados;

IV - promover a integragéo social e a gerago de emprego e renda;
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V - estimular a resolugéo extrajudicial de conflitos, em reforgo a consensualidade e a cooperagéo entre
Estado e Sociedade;

VI - garantir o direito social a moradia digna e as condicoes de vida adequadas;

VII - garantir a efetivagao da fung&o social da propriedade;

VIII - ordenar o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da cidade e garantir o bem-estar de seus
habitantes;

IX - concretizar o principio constitucional da eficiéncia na ocupagao e no uso do solo;

X - prevenir e desestimular a formag&o de novos nicleos urbanos informais;

X| - conceder direitos reais, preferencialmente em nome da mulher;

Xl - franquear participagdo dos interessados nas etapas do processo de regularizagéo fundiaria.

Art. 3° Para efeitos da regularizagéo fundiaria de assentamentos urbanos consideram-se:
| - nicleo urbano: assentamento humano, com uso e caracteristicas urbanas, constituido por unidades

imobiliarias de area inferior a fragdo minima de parcelamento prevista no art. 8° da Lei Federal n® 5.868,
de 12 de dezembro de 1972, independentemente da propriedade do solo, ainda que situado em éarea
qualificada ou inscrita como rural;

Il - nicleo urbano informal: aquele clandestino, irregular ou no qual n&o foi possivel realizar, por qualquer
modo, a titulagao de seus ocupantes, ainda que atendida a legislagao vigente a época de sua implantagao
ou regularizag&o;

IIl - nticleo urbano informal consolidado: aquele ja existente ha mais de 5 (cinco) anos, na data da
publicagao desta Lei, de dificil revers&o, considerado o tempo da ocupagao, a natureza das edificagdes, a
localizagdo das vias de circulagdo e a presenca de equipamentos publicos, entre outras circunstancias a
serem avaliadas pelo Municipio;

IV - demarcagdo urbanistica - procedimento destinado a identificar os imdveis publicos e privados
abrangidos pelo nticleo urbano informal e a obter a anuéncia dos titulares de direitos inscritos nas
matriculas ou nas transcrigdes dos iméveis ocupados para possibilitar a averbagéo nas matriculas da
viabilidade da regularizagao fundiéria, a ser promovida a critério do Municipio;

V - Certiddo de Regularizagdo Fundiaria - CRF: documento expedido pelo Municipio ao final do
procedimento da Reurb, constituido do projeto de regularizagdo fundiéria aprovado, do termo de
compromisso relativo & sua execugéo e, no caso da legitimagao fundiaria e da legitimag&o de posse, da
listagem dos ocupantes do ntcleo urbano informal regularizado, da devida qualificagéo destes e dos
direitos reais que Ihes foram conferidos;

VI - legitimagéo de posse: ato do Poder Publico destinado a conferir titulo, por meio do qual fica
reconhecida a posse de imével objeto da Reurb, conversivel em aquisigo de direito real de propriedade
na forma da legislagéo vigente, com a identificagdo de seus ocupantes, do tempo da ocupagéo e da
natureza da posse;

VIl - legitimag&o fundiria: mecanismo de reconhecimento da aquisigdo originaria do direito real de
propriedade sobre unidade imobiliaria objeto da Reurb;

VIII - ocupante: aquele que mantém poder de fato sobre lote ou frag&o ideal de terras publicas ou privadas
em nicleos urbanos informais.

Paragrafo (inico. O termo de compromisso referido no inciso V do caput contera o cronograma da execugao
de obras e servicos e da implantagdo da infraestrutura essencial e podera prever compensagdes
urbanisticas e ambientais, quando necessarias.
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Art. 4° Para fins da Reurb, ficam dispensadas as exigéncias relativas ao percentual e as dimensdes de
areas destinadas ao uso plblico e o tamanho minimo dos lotes a serem regularizados, assim como a
outros parametros urbanisticos e edilicios, previstos pelas legislagdes Federal, Estadual e Municipal,
ressalvados os parametros minimos de seguranga a serem definidos no regulamento.

Art. 5° A Reurb compreende duas modalidades:

| - Reurb de Interesse Social (Reurb-S) - regularizagao fundiaria aplicavel aos nicleos urbanos informais
ocupados predominantemente por populagéo de baixa renda, assim declarados em ato do Poder Executivo
Municipal;

Il - Reurb de Interesse Especifico (Reurb-E) - regularizaggo fundiaria aplicavel aos nicleos urbanos
informais ndo qualificados na hipétese de que trata o inciso | deste artigo.

§ 1° Na Reurb, fica admitido o uso misto de atividades e de modalidades em nucleos urbanos informais,
como forma de promover a integragéo social e a geragéo de emprego e renda no nicleo urbano informal
regularizado. ;

§ 2° O enquadramento da modalidade de regularizagdo fundiaria atinente ao imével ocupado pelo
beneficiario, se de interesse social ou de interesse especifico, seré definido pelo Poder Executivo mediante
parecer dos Orgdos técnicos competentes, apés andlise dos documentos apresentados.

Art. 6° A Reurb de Interesse Social (Reurb-S) sera realizada no Municipio, as familias de baixa renda, nos
seguintes casos:
| - em parcelamentos de solo, declarados de interesse social em ato do Poder Executivo Municipal,

aprovados e registrados, com implantag&o aproximada ao projeto e com ocupagéo consolidadas até 22 de
dezembro de 2016, e que seus ocupantes ndo conseguem o Direito Real do Imével diretamente com o
proprietario ou herdeiros, em razéo de impedimento por parte destes em realizar a transferéncia;

Il - em parcelamentos de solo, declarados de interesse social em ato do Poder Executivo Municipal,
aprovados e registrados, cuja implantagdo néo esta de acordo com o projeto aprovado, e que tenha
ocupagao consolidadas até 22 de dezembro de 2016 e que por qualquer motivo seus ocupantes n&o
possuam o titulo de propriedade;

Ill - em nicleos urbanos n3o registrados (clandestinos), consolidados até 22 de dezembro de 2016 e que
seus ocupantes n&o possuam o titulo de propriedade; e

IV - em imoveis urbanos com finalidade n&o residencial, que seja reconhecido pelo poder publico o
interesse publico de sua ocupagao.

§ 1° Entende-se por populagéo de baixa renda, para fins da Reurb-S, familias com renda até 05 (cinco)
salarios minimos, comprovada no procedimento administrativo da Reurb, apés anélise de profissional da
area de Assisténcia Social.

§ 2° Terdo gratuidade na Reurb-S os ocupantes de imdveis com area até
500,00m? e renda até 05 (cinco) salarios minimos.

§ 3° O beneficiario que possua mais de um imovel podera ser contemplado com a classificagdo de um
como Reurb-S e o restante como Reurb-E, desde que atenda os seguintes requisitos:

| - 0s imdveis ndo tenham registros;

| - 0s imveis ndo possuam registro em nome do beneficiario;

II - os iméveis atendam todos os requisitos da Reurb-S;
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IIl - os iméveis estejam localizados no mesmo nicleo de execugao pela Reurb;

IV - a classificagdo dos imoveis seja realizada na mesma oportunidade de execugdo; e
V - seja previamente autorizado pela Assisténcia Social do Municipio, atendendo as diretrizes previstas
em lei.

Art. 7° Aplicar-se-4 o disposto na legislagao federal vigente, quanto as isengOes de custas e emolumentos,
dos atos cartorarios e registrais relacionados a Reurb-S.

Art. 8° A classificago do interesse definido no art. 5°, visa exclusivamente a identificagao dos responsaveis
pela implantagéo ou adequagéo das obras de infraestrutura essencial e ao reconhecimento do direito a
gratuidade das custas e emolumentos notariais e registrais em favor daqueles a quem for atribuido o
dominio das unidades imobiliarias regularizadas.

Art. 9° A partir da disponibilidade de equipamentos & infraestrutura para prestagéo de servigo publico de
abastecimento de 4gua, coleta de esgoto, distribuigéo de energia elétrica, ou outros servigos publicos, é
obrigatorio aos beneficiarios da Reurb realizar a conexo da edificagéo as redes publicas de tais servicos
e adotar as demais providéncias necessarias & utilizagéo do Servico.

Art. 10. Poderdo ser objeto da Reurb nicleos urbanos que tenham caracteristica de conjuntos
habitacionais ou de condominios, observadas as disposicdes legais que regulamentam os parcelamentos
do solo desta natureza.

DOS LEGITIMADOS PARA REQUERER A REURB

Art. 11. Poderao requerer a Reurb:
| - a Unido, o Estado de Minas Gerais e o Municipio, diretamente ou por meio de entidades da

administragao publica indireta;

Il - os seus beneficiarios, individual ou coletivamente, diretamente ou por meio de cooperativas
habitacionais, associagées de moradores, fundagdes, organizagBes sociais, organizagoes da sociedade
civil de interesse pblico ou outras associagdes civis que tenham por finalidade atividades nas areas de
desenvolvimento urbano ou regularizagao fundiaria urbana;

Il - os proprietarios, loteadores ou incorporadores;

IV - a Defensoria Pablica, em nome dos beneficiarios hipossuficientes; e

V - o Ministério Publico.

§ 1° Nos casos de parcelamento do solo, conjunto habitacional ou condominio informal, empreendido por
particular, a concluséo da Reurb confere direito de regresso aqueles que suportarem 0S seus custos e
obrigagdes contra 0s responsaveis pela implantagéo dos n(icleos urbanos informais.

§ 2° O requerimento de instauragéo da Reurb por proprietarios, loteadores e incorporadores que tenham
dado causa & formagdo de nucleos urbanos informais, ou 0S Seus SUCESSOes, n&o os eximira de
responsabilidades administrativa, civil ou criminal.

Art. 12. Na Reurb-E, promovida sobre bem publico, havendo solugdo consensual, a aquisicéo de direitos
reais pelo particular ficara condicionada ao pagamento do justo valor da unidade imobiliaria regularizada,
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a ser apurado na forma estabelecida em ato do Poder Executivo, sem considerar o valor das acessdes e
benfeitorias do ocupante e a valorizagao decorrente da implantagéo dessas acessoes € benfeitorias.
Paragrafo (inico. As éreas de propriedade do Poder Publico registradas no Registro de Iméveis, que sejam

objeto de agéo judicial versando sobre a sua titularidade, poderdo ser objeto da Reurb, desde que
celebrado acordo judicial ou extrajudicial, na forma desta Lei, homologado pelo juiz.

Art. 13. Na Reurb-S promovida sobre bem publico, 0 registro do projeto de regularizagéo fundiaria e a
constituigao de direito real em nome dos beneficiarios poderao ser feitos em ato {nico, a critério do Poder
Publico Municipal.

Paragrafo tnico. Nos casos previstos no caput deste artigo, serao encaminhados ao cartorio o instrumento
indicativo do direito real constituido, a listagem dos ocupantes que serao beneficiados pela Reurb e
respectivas qualificagdes, com indicagdo das respectivas unidades, ficando dispensadas a apresentagao
de titulo cartorial individualizado e as copias da documentagdo referente & qualificagdo de cada
beneficiario.

Art. 14. O Municipio podera instituir como instrumento de planejamento urbano Zonas Especiais de
Interesse Social - ZEIS - no &mbito da politica municipal de ordenamento de seu territorio.

§ 1° Para efeitos desta Lei, considera-se ZEIS a parcela de area urbana instituida pelo Plano Diretor ou
definida por outra lei municipal, destinada preponderantemente & populagao de baixa renda e sujeita as
regras especificas de Parcelamento, Uso e Ocupagéo do Solo.

§ 2° A Reurb n&o esta condicionada 4 existéncia de ZEIS.

DOS INSTRUMENTOS DA REURB

Art. 15. No ambito do Municipio de Claudio serao utilizados os instrumentos da legitimagéo fundiaria e da
legitimag#o de posse como forma de titulagao dos ocupantes beneficiarios.
Paragrafo Unico. Outros institutos juridicos poderdo ser utilizados, desde que demonstre ser mais

adequado ao caso concreto.

Art. 16. A legitimag&o fundiaria constitui forma originaria de aquisiéo do direito real de propriedade
conferido por ato do Poder Publico, exclusivamente no ambito da Reurb, aquele que detiver em area
plblica ou possuir em area privada, como sua, unidade imobiliaria com destinagéo urbana, integrante de
nicleo urbano informal consolidado existente em 22 de dezembro de 2016.

Art. 17. A legitimagéo de posse, instrumento de uso exclusivo para fins de regularizagao fundiaria, constitui
ato do Poder Publico destinado a conferir titulo, por meio do qual fica reconhecida a posse de imével objeto
da Reurb, com a identificago de seus ocupantes, do tempo da ocupagéo e da natureza da posse, 0 qual
& conversivel em direito real de propriedade, na forma da legislagéo federal vigente.

Paragrafo anico. O titulo de legitimag&o de posse podera ser cancelado pelo Poder Pablico emitente
quando constatado que as condigdes estipuladas nesta Lei deixaram de ser satisfeitas, sem que seja
devida qualquer indenizagéo aquele que irregularmente se beneficiou do instrumento.

DO PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO

Art. 18. O Poder Executivo deveré realizar a demarcagéo urbanistica da area a ser regularizada, com
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objetivo de instruir o procedimento administrativo da Reurb, devendo seguir as disposigdes constantes na
Lei Federal n° 13.465, de 2017.

Art. 19. A Reurb devera obedecer as seguintes fases:

| - requerimento dos legitimados quais sejam;

a) a Unido, Estados, o Distrito Federal e 0s Municipios, diretamente ou por meio de entidades da
administragéo publica;

b) seus beneficiarios, individual ou coletivamente, diretamente ou por meio de cooperativas habitacionais,
associagao de moradores, fundagdes, organizagdes da sociedade civil de interesse publico e organizagdes
sociais que tenham como objetivo atividades nas areas de desenvolvimento urbano ou regularizagao
fundiaria;

c) os proprietarios de imoveis ou terrenos, loteadores ou incorporadores;

d) a Defensoria Publica, em nome dos beneficiarios hipossuficientes; e

e) o Ministério Pablico.

Il - classificagéo da REURB pelo setor competente; ,

Ill - processamento administrativo do requerimento, no qual seréa conferido prazo para manifestagéo dos
titulares de direitos reais sobre o imével e dos confrontantes, os quais serao notificados via carta registrada
na qual sera concedido prazo para manifestag&o/impugnagao no prazo comum de trinta dias, sendo as
notificages:

a) Expedidas pelo Municipio quando areas plblicas, encaminhada via correio com aviso de recebimento;
b) Confeccionas pelo requerente quando particular que entregaré ao Municipio para conferéncia,
assinatura e encaminhamento pelos Correios com aviso de recebimento.

IV - Solugao dos conflitos, caso haja impugnagao pela Comiss&o Técnica de Acompanhamento e Analise
do Programa de Regularizag&o Fundidria, nos termos do art. 21 da lei Federal n°13.465/17

V - elaboragao do projeto de regularizagéo fundiaria;

VI - plantas de situagéo e de regularizagao em 04 (quatro) vias;

VIl - memorial descritivo em 04 (quatro) vias;

VIII - anotag&o de Responsabilidade Técnica - ART - ou Registro de Responsabilidade Técnica - RRT,;

IX - saneamento do processo administrativo;

X - decisdo da autoridade competente, mediante ato formal, ao qual se daréa publicidade;

X - expedigao da Certiddo de Regularizagao Fundiaria - CRF - pelo Municipio; e

XII - registro da CRF pelos promotores da regularizagao perante o oficial do cartorio de registro deimoveis.

Art. 20. A fim de fomentar a efetiva implantaggo das medidas da Reurb, o Municipio poderé celebrar
convénios ou outros instrumentos congéneres com o Ministério das Cidades, com vistas a cooperar para
a fiel execug&o do disposto nesta Lei.

Art. 21. Compete ao Municipio:

| - classificar, caso a caso, as modalidades da Reurb;

Il - processar, analisar e aprovar os projetos de regularizagao fundiaria; e
|1l - emitir a CRF.
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Art. 22. Instaurada a Reurb, o Municipio devera proceder as buscas necessarias para determinar a
titularidade do dominio dos imveis onde esta situado o nucleo urbano informal a ser regularizado.

§ 1° Tratando-se de imoveis publicos ou privados, caber ao Municipio notificar os fitulares de dominio, os
responsaveis pela implantag&o do nucleo urbano informal, os confinantes e os terceiros eventualmente
interessados, para, querendo, apresentar impugnagao no prazo de 30 (trinta) dias, contado da data de
recebimento da notificag&o.

§ 2° Tratando-se de iméveis publicos municipais, 0 Municipio devera notificar os confinantes e terceiros
eventualmente interessados, para, querendo, apresentar impugnagéo no prazo de 30 (trinta) dias, contado
da data de recebimento da notificagao.

§ 3° Na hipbtese de apresentagdo de impugnag&o, seré iniciado o procedimento extrajudicial de
composigéo de conflitos de que trata a legislagao federal vigente.

§ 4° A notificag@o do proprietério e dos confinantes ocorrera por via postal, com aviso de recebimento, no
enderego que constar da matricula ou da transcrigao, considerando-se efetuada quando comprovada a
entrega nesse enderego.

§ 5° A notificag&o da Reurb também sera feita por meio de publicag&o de edital, com prazo de trinta dias,
do qual devera constar, de forma resumida, a descrigdo da area a ser regularizada, nos seguintes casos:
| - quando o proprietério e os confinantes ndo forem encontrados; e

Il - quando houver recusa da notificagdo por qualquer motivo.

§ 6° A auséncia de manifestagéo dos indicados referidos nos §§ 1° e 4° deste artigo seré interpretada como
concordancia com a Reurb.

§ 7° Caso algum dos iméveis atingidos ou confinantes n&o esteja matriculado ou transcrito na serventia, 0
Municipio realizara diligéncias perante as serventias anteriormente competentes, mediante apresentagao
da planta do perimetro regularizado, a fim de que a sua situagéo juridica atual seja certificada, caso
possivel.

§ 8° O Requerimento de instaurag@o da Reurb ou, na forma de regulamento, a manifestagéo de interesse
nesse sentido por parte de qualquer dos legitimados, garantem perante o poder publico aos ocupantes
dos nicleos urbanos informais situados em areas publicas a serem regularizados, a permanéncia em suas
respectivas unidades imobiliarias, preservando-se as situagdes de fato ja existentes, até o eventual
arquivamento definitivo do procedimento.

§ 9° Na hipotese de indeferimento do requerimento de instaurag&o da Reurb, a decisdo do Municipio
devera indicar as medidas a serem adotadas, com vistas a reformulag@o e a reavaliagéo do requerimento,
quando for o caso.

Art. 23. Instaurada a Reurb, compete ao Municipio aprovar o projeto de regularizagéo fundiaria, do qual
deverdo constar as responsabilidades das partes envolvidas.
Paragrafo (nico. A elaboragéo e o custeio do projeto de regularizagéo fundiéria e da implantagéo da

infraestrutura essencial obedeceréo aos seguintes procedimentos:

| - na Reurb-S:

a) operada sobre area de titularidade de ente pliblico, cabera ao referido ente publico ou ao Municipio a
responsabilidade de elaborar o projeto de regularizagdo fundiaria nos termos do ajuste que venha a ser
celebrado e a implantagdo da infraestrutura essencial, quando necesséria, devendo, para tanto, ser
informada a dotag&o orgamentéria; e
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b) operada sobre area de titularidade por particular, cabera ao Municipio a responsabilidade de elaborar e
custear o projeto de regularizagdo fundiéria e a implantagao da infraestrutura essencial, quando
necessaria, devendo, para tanto, ser informada a dotagéo orgamentaria.

Il - na Reurb-E, a regularizagéo fundiéria sera contratada e custeada por seus potenciais beneficiarios ou
requerentes privados;

Il - na Reurb-E sobre areas publicas, se houver interesse publico, o Municipio podera proceder a
elaboragéo e ao custeio do projeto de regularizagéo fundiaria e da implantagéo da infraestrutura essencial,
com posterior cobranga aos seus beneficiarios.

Art. 24. O Municipio podera criar cdmaras de prevengéo e resolugao administrativa de conflitos, inclusive
mediante celebrago de ajustes com o Tribunal de Justica do Estado, as quais deterdo competéncia para
dirimir conflitos relacionados & Reurb, mediante solugéo consensual.

§ 1° O modo de composic&o e funcionamento das camaras de que trata o caput deste artigo sera
estabelecido em ato do Poder Executivo Municipal.

§ 2° Se houver consenso entre as partes, 0 acordo sera reduzido a termo e constituiré condigéo para a
conclusdo da Reurb, com consequente expedigéo da CRF.

§ 3° O Municipio podera instaurar, de oficio ou mediante provocag&o, procedimento de mediagéo de
conflitos relacionados & Reurb.

§ 4° O Municipio podera, mediante a celebragdo de convénio, utilizar as camaras de mediagéo
credenciadas no Tribunal de Justica do Estado.

Art. 25. Concluida a Reurb, serdo incorporadas automaticamente ao patrimonio pUblico as vias publicas,
as areas destinadas ao uso comum do povo, os prédios publicos e os equipamentos urbanos, na forma
indicada no projeto de regularizagéo fundiéria aprovado.

Art. 26. O pronunciamento da autoridade competente que decidir o processamento administrativo da Reurb
devera:

| - indicar as intervengdes a serem executadas, se for o caso, conforme o projeto de regularizagao fundiaria
aprovado;

Il - aprovar o projeto de regularizag&o fundiaria resultante do processo de regularizagéo fundiaria; e,

IIl - identificar e declarar os ocupantes de cada unidade imobiliaria com destinagéo urbana regularizada, e
os respectivos direitos reais, quando for o caso.

Art. 27. A Certiddo de Regularizagao Fundiéria - CRF & o ato administrativo de aprovagao da regularizagao
que devera acompanhar o projeto aprovado e devera conter, no minimo:

| - 0 nome do niicleo urbano regularizado;

Il - a localizag&o;

IIl - a modalidade da regularizag&o;

IV - as responsabilidades das obras e servigos constantes do cronograma;

V - aindicag&o numérica de cada unidade regularizada, quando houver; e

VI - a listagem com nomes dos ocupantes que houverem adquirido a respectiva unidade, por titulo de
legitimagao fundiéria ou mediante ato Gnico de registro, bem como o estado civil, a profisséo, 0 nimero de
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inscrigdo no cadastro das pessoas fisicas do Ministério da Fazenda e do registro geral da cédula de
identidade e a filiag&o.

Art. 28. Os procedimentos de registro da Certiddo de Regularizagéo Fundiaria - CRF e do Projeto de
Regularizagdo Fundiaria deverdo seguir a regulamentagéo prevista na legislagdo federal vigente.

DO PROJETO DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA

Art. 29. O projeto de regularizag&o fundiaria devera conter, no minimo:

| - levantamento planialtimétrico e cadastral, com georreferenciamento, subscrito por profissional
competente, acompanhado de Anotagdo de Responsabilidade Técnica - ART - ou Registro de
Responsabilidade Técnica - RRT - que demonstrara as unidades, as construgdes quando definidas pelo
Municipio, o sistema viério, as &reas publicas, 0s acidentes geograficos e os demais elementos
caracterizadores do nicleo a ser regularizado;

Il - planta do perimetro do ndcleo urbano informal com demonstragdo das matriculas ou transcrigdes
atingidas, quando for possivel;

IIl - estudo preliminar das desconformidades e da situagao juridica, urbanistica e ambiental;

IV - projeto urbanistico;

V - memoriais descritivos;

VI - proposta de solugdes para questoes ambientais, urbanisticas e de reassentamento dos ocupantes,
quando for o caso;

VIl - estudo técnico para situagéo de risco, quando for o caso;

VIII - estudo técnico ambiental, para os fins previstos na legislagao federal vigente, quando for o caso;
IX - cronograma fisico de servigos e implantagéo de obras de infraestrutura essencial, compensagoes
urbanisticas, ambientais e outras, quando houver, definidas por ocasido da aprovagdo do projeto de
regularizagao fundiaria; e

X - termo de compromisso a ser assinado pelos responsaveis, publicos ou privados, pelo cumprimento do
cronograma fisico definido no inciso IX deste artigo.

Paragrafo unico. O projeto de regularizagao fundiaria devera considerar as caracteristicas da ocupagao e
da area ocupada para definir parametros urbanisticos e ambientais especificos, além de identificar os lotes,
as vias de circulagdo e as éreas destinadas a uso publico, quando for o caso.

Art. 30. O projeto urbanistico de regularizagao fundiaria devera conter, no minimo, as indicagdes:
| - das 4reas ocupadas, do sistema viario e das unidades imobiliarias, existentes ou projetadas;

|| - das unidades imobiliarias a serem regularizadas, suas caracteristicas, area, confrontagoes,
localizagao, nome do logradouro e nimero de sua designag&o cadastral, se houver;

IIl - quando for o caso, das quadras e suas subdivisdes em lotes ou as fragdes ideais vinculadas & unidade
regularizada;

IV - dos logradouros, espagos livres, areas destinadas a edificios publicos e outros equipamentos urbanos,
quando houver,

V - de eventuais &reas ja usucapidas;

VI - das medidas de adequag&o para corregéo das desconformidades, quando necessarias;

VIl - das medidas de adequagéo da mobilidade, acessibilidade, infraestrutura e relocagéo de edificagdes,
quando necessarias;

Av. Esdras Thomaz Salvador, n°® 295 — Centro - Carvalhos/MG CEP 37.456-000 Telefone: (35)3345-1491/3345-1455
www.carvalhos.mg.gov.br



PREFEITURA MUNICIPAL  Zllia
DE CARVALHOS - MG CARVALHGS

e 2w Govermarnile ot Todas!

VIII - das obras de infraestrutura essencial, quando necessarias;

IX - de outros requisitos que sejam definidos pelo Municipio.

§ 1° Para fins desta Lei, considera-se infraestrutura essencial os seguintes equipamentos:

| - sistema de abastecimento de agua potével, coletivo ou individual;

Il - sistema de coleta e tratamento do esgotamento sanitrio, coletivo ou individual;

|1l - rede de energia elétrica domiciliar;

IV - solugdes de drenagem, quando necessario; e

V - outros equipamentos a serem definidos pelo Municipio em fung&o das necessidades locais e
caracteristicas regionais.

§ 2° A Reurb pode ser implementada por etapas, abrangendo o niicleo urbano informal de forma total ou
parcial.

§ 3° As obras de implantagéo de infraestrutura essencial, de equipamentos comunitérios e de melhoria
habitacional, bem como sua manuteng&o, podem ser realizadas antes, durante ou apds a concluséo da
Reurb.

§ 4° O Municipio definira os requisitos para elaborag&o do projeto de regularizagdo, no que se refere aos
desenhos;, ao memorial descritivo e ao cronograma fisico de obras e servicos a serem realizados, se for o
caso.

§ 5° A planta e o memorial descritivo deverso ser assinados por profissional legalmente habilitado,
dispensada a apresentagao de Anotagdo de Responsabilidade Técnica - ART - no Conselho Regional de
Engenharia e Agronomia - CREA, ou de Registro de Responsabilidade Técnica - RRT - no Conselho de
Arquitetura e Urbanismo - CAU, quando o responsavel técnico for servidor ou empregado publico.

Art. 31. Na Reurb-S, cabera ao Poder Publico Municipal a implementagéo da infraestrutura essencial, dos
equipamentos comunitarios previstos nos projetos de regularizag&o, assim como a sua manutengao.

Art. 32. Na Reurb-E, o Municipio devera definir, por ocasiéo da aprovagao dos projetos de regularizagao
fundiaria, nos limites da legislagao de regéncia, 0s responsaveis pela:

| - implantag&o dos sistemas viarios;

Il - implantag&o da infraestrutura essencial e dos equipamentos publicos ou comunitarios, quando for o
caso; e

IIl - implementagéo das medidas de mitigag&o e compensagéo urbanistica e ambiental, e dos estudos
técnicos, quando for o caso.

§ 1° As responsabilidades de que trata o caput deste artigo podem ser atribuidas aos beneficiarios da
Reurb-E.

§ 2° Os responséveis pela adogéo de medidas de mitigag&o e compensagéo urbanisticae ambiental devem
celebrar termo de compromisso com as autoridades competentes como condigao de aprovagéo da Reurb-
k.

Art. 33. Para que seja aprovada a Reurb de nicleos urbanos informais, ou de parcela deles, situados em
areas de riscos geotécnicos, de inundagdes ou de outros riscos especificados em lei, estudos técnicos
deverao ser realizados, a fim de examinar a possibilidade de eliminagao, de correg&o ou de administragao
de riscos na parcela por eles afetada.
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§ 1°Na hipétese do caput deste artigo, & condigao indispensavel & aprovago da Reurb a implantagéo das
medidas indicadas nos estudos técnicos realizados

§ 2° Na Reurb que envolva &reas de riscos que ndo comportem eliminag&o, corre¢do ou administragao
dos riscos, 0 Municipio, no caso da Reurb-S, ou os beneficiarios, no caso da Reurb-E, deveréo proceder
4 realocagéo dos ocupantes do ndcleo urbano informal.

DA REGULARIZACAO DAS AREAS DE PRESERVAGAO PERMANENTE

Art. 34. Constatada a existéncia de area de preservagéo permanente, total ou parcialmente, em nucleo
urbano informal, a Reurb observara, também, o disposto nos arts. 64, 65 e seguintes da Lei Federal
n° 12,651, de 25 de maio de 2012, hipétese para a qual se toma obrigatoria a elaborag&o de estudos
técnicos que justifiquem as melhorias ambientais em relagéo a situagdo anterior, inclusive por meio de
compensagdes ambientais, quando for o caso.

DA REURB EM AREAS RURAIS

Art. 35. E possivel a regularizagao fundiéria em areas rurais, que devera ser delimitada especificamente
nos limites da ocupagao e podera ser submetido a manifestagéo do Instituto Nacional de Colonizagéo e
Reforma Agraria (Incra).

Art. 36. Poder&o ser regularizados os nucleos urbanos informais situados em area rural, desde que
presentes as caracteristicas urbanas.

§1° Entende-se como niicleos urbanos informais com caracteristicas urbanas, em area rural, aqueles que
possuirem os seguintes requisitos:

| - sistema viario implantado;

I| - ocupag&o com predominancia de casas, com espagamentos entre as construgdes e usos ou atividades
compativeis com as definidas para o perimetro urbano;

IIl - existéncia de pelo menos trés dos seguintes equipamentos de infraestrutura instalados:

a) drenagem de aguas pluviais urbanas;

b) esgotamento sanitério coletivo ou individual;

¢) abastecimento de &gua potavel;

d) distribuigéo de energia eletrica;

e) coleta de lixo/residuos solidos;

f) pavimentag&o total ou parcial de vias;

g) existéncia de igrejas, escolas e outros elementos de urbanizagéo;

§2° Aprovada a REURB em area rural, o Municipio definira a classificagéo do zoneamento da area
regularizada com posterior aprovagéo pela Camara dos Vereadores.

DAS DISPOSIGOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 37. As glebas parceladas para fins urbanos anteriormente a 19 de dezembro de 1979, que néo
possuirem registro, podem ter a sua situagao juridica regularizada mediante o registro do parcelamento,
desde que esteja implantado e integrado a cidade, podendo, para tanto, se utilizar dos instrumentos
previstos nesta Lei.
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Art. 37. Os imoveis publicos municipais objeto da Reurb-E que forem objeto de processo de parcelamento
reconhecido pela autoridade publica poderéo ser, no todo ou em parte, vendidos diretamente aos seus
ocupantes, dispensados os procedimentos exigidos pela Lei Federal n°8.666, de 21 de junho de 1993.

§ 1° A venda aplica-se unicamente aos imoveis ocupados até 22 de dezembro de 2016, exigindo-se que
0 usuario seja regularmente inscrito e esteja em dia com suas obrigagdes para com a Fazenda Publica
Municipal.

§ 2° A venda direta de que trata este artigo somente podera ser concedida para, no maximo, dois imoveis,
um residencial e um nao residencial, regularmente cadastrados em nome do beneficiario no Setor de
Cadastro e Tributagéo.

§ 3° 0 imével objeto da venda direta de que trata este artigo ficara com o Municipio a propriedade fiduciaria
dos bens alienados até a quitagéo integral, na forma do § 4° deste artigo.

§ 4° Para ocupantes com renda familiar acima de 05 (cinco) salarios minimos, a aquisi¢do podera ser
realizada a vista ou em até 20 (vinte) parcelas anuais e consecutivas, mediante entrada de 5% (cinco por
cento) do valor da avaliagéo, no minimo, e o valor da parcela anual néo poderé ser inferior a 01 (um) salério
minimo. '

§ 5° O valor da parcela sera corrigido pelo mesmo indice de atualizagéo monetéria aplicado anualmente
ao IPTU.

§ 6° O valor da parcela sera cobrado anualmente em conjunto com o IPTU.

§ 7° Pela antecipagéo do pagamento, sera concedido desconto de 1% (um por cento) do débito multiplicado
pelo numero de parcelas vincendas.

Art. 38. O prego de venda seré fixado por uma comisséo criada pelo Poder Executivo Municipal, excluidas
as acessoes e as benfeitorias realizadas pelo ocupante.

§ 1° O prazo de validade da avaliagéo a que se refere o caput deste artigo sera de doze meses.

§ 2° Nos casos de condominio edilicio privado, as areas comuns, excluidas suas benfeitorias, seréo
adicionadas na fragéo ideal da unidade privativa correspondente.

Art. 39. O procedimento administrativo seré regido obedecendo as fases estabelecidas na Lei Federal
13.465/17, e os demais instrumentos e normas previstas na legislagéo federal especifica vigente.

Art. 40. Os casos omissos ao presente Decreto serdo resolvidos pela Comisséo de Regularizag&o
Fundiaria, que seréo o 6rgao competente para a execugdo da REURB, e sera nomeada por ato proprio.

Art. 41. Revogadas as disposi¢oes em contrario este DECRETO entra em vigor na data de sua publicagéo.

Carvalhos, 20 de maio de 2022.
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